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CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL DE NEUEXATS (RS

PRAZO DETERMINADO COM SEGURO.
IDENTIFICAGCAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADOR: ESPOLIO EDGARD BERNARDINO, CPF/MF sob n® 027.916.411-49,
representado neste ato pela inventariante viliva meeira Dr® NILZA CANAVARROS
BERNARDINO (cdpia do termo de compromisso anexo), portadora da Cédula de
Identidade RG sob n°063.771 SSP/MT, inscrito no CPF/MF sob n° 570.870.321-00,
residente e domiciliada nesta Capital, na Avenida Sdo Sebastido, n® 3414 - apto 71,
Edificio Bosque das Gargas, Bairro Santa Helena, doravante denominada LOCADOR;

LOCATARIA: CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO ESTADO DE
MATO GROSSO, CAU/MT, inscrito no CNPJ sob n° 14.820.959/0001-88,
representado pelo seu Presidente, Arquitefo CLAUDIO SANTOS DE MIRANDA,
brasileiro, casado, portador da Cédula de Identidade RG sob n® 2691754 SSP,
inscrito no CPF/MF sob n® 592.426.207-34, residente e domiciliado nesta Capital,
doravante denominado LOCAT ARIO.

As partes acima identificadas t&m, entre si, justo e acertado o presente Contrato
de Locagdo Comercial por Prazo Determinado com Seguro de Fianga, que se regerd
pelas cldusulas seguintes e pelas condigdes descritas no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Cldusula 1°. O presente contrato tem como objeto o imével comercial de
propriedade do LOCADOR, situado na Av. Isaac Pévoas, 528, centro, nesta capital e
comarca, Registro de Iméveis desta capital e comarca, livre de dnus ou quaisquer
dividas.

Cldusula 2°. O imével entregue na data da assinatura deste confrafo, pelo
LOCADOR & LOCATARIA, possui as caracteristicas contidas no auto de vistoria
anexo, o qual as partes aceitam expressamente, apresentando-se em boas condigdes
de higiene, limpeza e conservagdo, como tfambém todos o0s seus acessorios.

DA UTILIZACAO DO IMOVEL
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Cldusula 3°. A presente locagdo destina-se exclusivamente ao uso do imével para
fins comerciais, restando proibido & LOCATARIA, sublocd-lo ou usd-lo de forma
diferente do previsto.

DAS CONDICOES DO IMOVEL

Cléusula 4°. O imével objeto deste contrato entregue é nas condigdes descrifas no
auto de vistoria, ou seja, com instalagdes elétricas e hidrdulicas em perfeito
funcionamento, e portas, portdes e acessdrios se enconfram em funcionamento
correto, devendo a LOCATARIA, manté-lo desta forma.

Clausula 5°. Fica também acordado, que o imével serd devolvido nas mesmas
condicdes previstas do auto de vistoria, além de, no ato da enfrega das chaves, com
todos os tributos e despesas pagas.

BENFEITORIAS E CONSTRUGOES

Cldusula 6°. Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja destinada ao imovel
objeto deste instrumento, deverd, de imediato, ser submetida & autorizagdo
expressa do LOCADOR.

Cléusula 7°. Vindo a ser feita benfeitoria, faculta ao LOCADOR aceitd-la ou ndo,
restando & LOCATARIA em caso do LOCADOR ndo aceitd-la, modificar o imével da
maneira que lhe foi entregue.

Cldusula 8°. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte infegrante do
imdvel.

DO DIREITO DE PREFERENCIA E DAS VISTORIAS ESPORADICAS

Cléusula 9°. A LOCATARIA permitird ao LOCADOR, realizar vistorias no imével em
dia e hora a serem combinados, podendo este Gltimo averiguar o funcionamento de
todas as instalagdes, acessdrios e equipamentos de seguranga.

Pardgrafo Primeiro. Se constatado algum vicio que possa afetar a estrutura fisica
do imdvel, ficard compelido a LOCATARIA a comunicar ao LOCADOR, para a
realizacdo do conserto necessdrio, no prazo de 5 (cinco) dias.
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Pardgrafo Segundo. Ndo ocorrendo o conserto, e mediante autorizagdo do
LOCADOR, a LOCATARIA, mediante 02 (dois) orgamentos, poderd efefuar o
conserto necessdrio, descontando tal importdncia nos alugueres imediatamente
vincendos.

Pardgrafo Terceiro. Caso o LOCADOR, ndo autorize o conserto necessdrio, fica
facultado a LOCATARIO, rescindir a presente avenga locaticia, sem prejuizo do
recebimento dos numerdrios previstos neste.

Cléusula 10°. O LOCADOR, em qualquer tempo, poderd alienar o imével, mesmo
durante a vigéncia do contrato de locagdo e, por via de consequéncia ceder os
direitos contidos no contrato.

Cléusula 11®. O LOCADOR deverd notificar a LOCATARIA para que esta possa
exercer seu direito de preferéncia na aquisi¢do do imdvel, nas mesmas condigdes que
for oferecido a terceiros. Para efetivaglo da preferéncia deverd a LOCATARIA
responder a notificagdo, de maneira oficial, no prazo de 30 dias.

Cléusula 12°. Ndo havendo interesse na aquisicdo do imdvel pela LOCATARIA,
deverd permitir que interessados na compra fagam visitas em dias e hordrios a
serem combinados entre LOCATARIA e LOCADOR.

DO SEGURO CONTRA INCENDIO E OUTRAS PROVIDENCIAS

Cléusula 13°. Comprometer-se-d a LOCATARIA a contratar empresa seguradora
iddneaq, para fazer contrato de seguro contra incéndio e outros danos. Tal contrato
deverd ter a anuéncia do LOCADOR, salientando que o mesmo terd como base, o
valor venal do imével.

Cldusula 14°. O contrato de seguro terd vigéncia enquanto perdurar a Locagdo,
incluindo-se a renovagdo, possuindo como beneficidrio o LOCADOR, no que concerne
a0 imdvel e seus acessérios, e a prépria LOCATARIA quanto aos bens de sua
propriedade.

Cléusula 15°. Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imével por culpa
ou dolo da LOCATARIA, obrigard ao pagamento acrescido de todas as despesas por
danos causados ao imdvel, devendo restitui-lo no estado em que o encontrou, e que
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sobretudo, teve conhecimento no auto de vistoria, bem como multa prevista na
Cldusula 22°.

DAS DESPESAS PARA O INICIO, EXECUCAO E FINALIZACAO DAS
ATIVIDADES

Cléusula 16°. Serd de responsabilidade da LOCATARIA a obtengdo de todos os
pré-requisitos para a efetivagdo da atividade por esta a ser realizada, tais como
alvard, licenca e autorizagdo perante o érgdo pdblico compefente, bem como o
pagamento de todos os emolumentos e despesas decorrentes da implantagdo,
consecucdo e paralisag@io de suas atividades, enfim, fodas as despesas de elaboragdo
e execugdo deste instrumento.

VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS

Cléusula 17°. Como aluguel mensal, o LOCATARIO se obrigard a pagar o valor de R$
4500,00 (quatro mil e quinhentos reais), a ser efetuado mediante depdsito no Banco
Brasil, Agéncia n® 4696-5, Conta Corrente N° 9.779-3, Titular: Sra. NILZA
CANAVARROS BERNARDINO, devendo fazé-lo no prazo de 30 (trinta) dias apés o
a data do inicio de sua vigéncia, iniciando-se o pagamento em 10/05/2012, sob pena
de multa, correcdes e despesas previstas na Cldusula 22°.

Cléusula 18°%. Fica obrigado o LOCADOR ou seu procurador, a emitir recibo da
quantia paga, relacionando pormenorizadamente todos os valores oriundos de juros,
ou outra despesa. Emitir-se-d tal recibo, desde que haja a apresentagdo pela
LOCATARIA, dos comprovantes de todas as despesas do imével devidamente
quitadas.

Pardgrafo Primeiro: Caso a LOCATARIA venha a efetuar o pagamento do aluguel
através de cheque, restard facultado ao LOCADOR emitir os recibos de pagamento
somente apds compensagdo do mesmo.

Cléusula 19%. O valor do aluguel serd reajustado anualmente, tendo como base, os
indices previstos e acumulados no perfodo anual do (IGPM ou IGP ou IPC, etc.).

Pardgrafo Primeiro: Em caso de falta deste indice, o reajustamento do aluguel terd
por base a média da variagto dos indices inflaciondrios do ano corrente ao da
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execucdo do aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os valores
devidos.

Pardgrafo Segundo: Ocorrendo alguma mudanga no &mbito governamental, todos os
valores agregados ao aluguel, bem como o préprio aluguel, serdo revistos pelas
partes. Tal reajuste ocorrerd independentemente de aviso ou interpelagdo judicial
prévia, e vigorard entre as partes, no primeiro dia dtil subsequente a ocorréncia do
mesmo.

Cléusula 20°. Faculta ao LOCADOR ou seu procurador, cobrar da LOCATARIA, os
aluguéis, tributos e despesas vencidos, oriundos deste contrato, utilizando-se para
isso, de todos os meios legais admitidos. Os cheques utilizados em pagamento, se ndo
compensados até o quinto dia Gtil, contados a partir do vencimento do aluguel,
ocasionardo mora da LOCATARIA, facultando ao LOCADOR a aplicagdo do disposto
na Cldusula 22°,

Cléusula 21°. Todas as despesas diretamente ligadas & conservagdo do imdvel, tais
como, dgua, luz, gds, telefone, todas as multas pecunidrias decorrentes do ndo
pagamento ou atraso das quantias mencionadas neste, bem como os fributos e
despesas feitas em érgdos publicos, ficardo sob a responsabilidade da LOCATARIA
pelo pagamento de todos, ressalvando-se quanto d contribui¢do de melhoria.

Pardgrafo Unico. A inadimpléncia da LOCATARIA gerard a faculdade do LOCADOR
em rescindir de plano o presente instrumento.

Cléusula 22°. A LOCATARIA, ndo vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data
estipulada na Cldusula 17%, ou ndo compensando o cheque destinado para tal
fim restard em mora, ficando obrigada a pagar multa de 2% (dois por cento) sobre o
valor do aluguel estipulado neste contrato, bem como juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, mais corregdo monetdria.

Pardgrafo Unico. Ndo configurardo novagdo ou adigdo ds cldusulas contidas no
presente instrumento, os atos de mera tolerdncia referentes ao atraso no
pagamento do aluguel ou quaisquer outros fributos e despesas.

Cléusula 23%. A LOCATARIA terd um prazo de tolerdncia para efetuar o pagamento
do aluguel até 02 (dois) dias Gteis apds o vencimento.
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Pardgrafo Unico. Caso ndo seja dia (til, ficard obrigada desde jd a efetuar o
pagamento no primeiro dia (til subsequente a esta data, salvo na hipétese de
pagamento com cheque.

DA MULTA

Cldusula 24°. As parfes estipulam o pagamento da multa no valor de 03 (trés)
aluguéis vigentes a época da ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele que venha a
infringir quaisquer das cldusulas confidas neste confrafo exceto quando da
ocorréncia das hipéteses previstas na Cldusula 30%.

Cléusula 25°. Caso venha a LOCATARIA a devolver o imével antes do término da
vigéncia do contrato, o mesmo pagard a tftulo de multa o valor de 03 (trés) saldrios
minimos proporcionais ao fempo de vigéncia desta avenga locaticia na data da
entrega das chaves, sem prejuizo do disposto na Cldusula 22°.

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL FINDO O PRAZO DA LOCAGCAO

Cldusula 26®. A LOCATARIA restituird o imével locado nas mesmas condigdes as
quais o recebeu, quais sejam: as instalagBes elétricas, hidrdulicas e acessdrios
deverdo também, estar em perfeitas condigdes de funcionamento, salvo as
deterioracdio decorrentes do uso normal e habitual do imdvel.

Cldusula 27°. Os autos de vistoria inicial e final, que fardo parte deste contrato
conterdo assinatura de duas testemunhas, dos contratantes e de um arquiteto.

DA RESCISAO
Cldusula 28°. O presente Contrato poderd ser rescindido nos casos seguintes:

a) por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, nas situagdes previstas nos incisos I
a XII e XVII, do artigo 78, da Lei n° 8.666/93, e suas alteragoes:;
b) amigavelmente, por acordo das partes, mediante formalizagdo de aviso prévio,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, descabendo indenizagdo a qualquer uma
das partes, resguardando o interesse publico;

¢) descumprimento, por parte do LOCADOR, das obrigagdes legais e/ou contratuais,
assegurando ao LOCATARIO o direito de rescindir o Contrato, a qualquer tempo,
independente de aviso, interpelagdo judicial e/ou extrajudicial;

d) judicialmente, nos termos da legislagdo vigente /}%
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Clausula 29°. Sendo o imdvel utilizado de forma diversa da locagdo comercial,
restard facultado ao LOCADOR, rescindir o presente confrato de plano, sem
gerar direito & indenizagdo ou qualquer dnus por parte deste Ultimo, sem prejuizo da
obriga¢do da LOCATARIA de efetuar o pagamento das multas e despesas previstas
na Cldusula 23°.

DO PRAZO

Cldusula 30%. A presente locagdo terd o lapso temporal de validade de 02 (dois)
anos, a iniciar-se no dia 10 do més abril de 2012 e findar-se no dia 9 de abril de
2014, data a qual o imével deverd ser devolvido nas condigdes previstas na Cldusula
26°, efetivando-se com a entrega das chaves, independentemente de aviso ou
qualquer outra medida judicial ou extrajudicial.

Cléusula 31®. Findo o prazo estipulado neste contrato e ndo havendo Agdo
Renovatéria, o mesmo cessard de pleno direito, independente de qualquer notificagdo
ou interpelagdo.

DOTACAO ORCAMENTARIA

Cléusula 32°. O crédito pelo qual correrd a despesa da execugdo deste Contrafo
estd previsto na dotagdo orgamentdria na rubrica 6.2.2.1.1.01.04.04.027 - Locagdo de
bens imdveis, do orgamento previsto.

DA PRORROGACAO DO CONTRATO

Cldusula 33%. O presente instrumento poderd ser renovado mediante o devido
processo legal, e expressa justificativa, bem como, anuéncia e concordéncia do

LOCADOR.

Cldusula 34°. Caso a LOCATARIA permanega no imével por mais de trinta dias apds
vencido o contrato locaticio, e ndo havendo oposigdo do LOCADOR, estard
prorrogado este instrumento, por igual prazo, carecendo a administragdo proceder a
devida regularizagéio com o imprescindivel processo administrativo.

DISPOSICOES GERAIS N
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Cldusula 35°. Em decorréncia do presente contrato, por livre e espontdnea vontade
do LOCADOR e aceitagdo por parte da LOCATARIA, aquele, a esta grafuitamente
cede sob a forma de empréstimo os bens méveis relacionados e descritos no anexo
IT desta avenca, os quais deverdo serem devolvidos nas mesmas condiges que foram
entregues.

Pardgrafo Primeiro: O conjunto de ar condicionado, composto de um total de 05
(cinco) mdquinas, relacionados e discriminados no item I do anexo II, emprestados
séo pelo prazo da locagdo, garantindo o LOCADOR a LOCATARIA a posse, Uso e gozo
destes pelo referido periodo.

Pardgrafo Segundo: Os mdveis relacionados e discriminados no item IT do anexo II,
serdo formalmente restituidos com competente termo de recebimento exarado pelo
LOCADOR & LOCATARIA, & medida que esta for adquirindo mobilidrio préprio.

Cldusula 36%. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da
assinatura do mesmo.

Cléusula 37°. Os herdeiros, sucessores ou cessiondrios das partes contratantes se
obrigam desde jd ao inteiro teor deste contrato.

LEGISLACAO APLICAVEL E CASOS OMISSOS

Cléusula 38® O presente Contrato rege-se pelas disposi¢des da Lei n° 8.666, de
21.06.93, e suas alteracdes, pelos preceitos do Direito Pdblico, aplicando-se-lhe,
supletivamente, os principios da Teoria Geral dos Contratos e disposicdes do Direito
Privado, em especial a Lei Federal n® 8.245/91; os casos omissos serdo resolvidos d
luz da mencionada legislagdo, recorrendo-se & analogia, aos costumes e aos principios
gerais do Direito.

DO FORO

Cldusula 39°. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as
partes elegem o foro da comarca de Cuiabd - MT.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas

vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas. x
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Cuiabd, 10 de abril de 2012,
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~ ESPOLIO EDGARD BERNARDINO
representado pela inventariante Dr® NILZA CANAVARROS BERNARDINO (cdpia
do termo de compromisso anexo)
LOCADOR

CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO
DO ESTADO DE MATO GROSSO, CAU/MT
CLAUDIO SANTOS DE MIRANDA
Presidente
LOCATARIO
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