Conselho de Arquitetura
e Urbanismo de Mato Grosso

PROCESSO N° 1431671/2021

TERMO DE CONTRATO N° 04

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O CONSELHO DE
ARQUITETURA E URBANISMO DE MATO GROSSO
(CAUIMT) E O SENHOR ROBSON LUIS MAGNANI.

CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO ESTADO DE MATO GROSSO
(CAUIMT), autarquia federal de fiscalizagao profissional regida pela Lei n° 12.378, de 31 de
dezembro de 2010, inscrito no CNPJ sob o n° 14.820.959/0001-88, com sede na Sao
Sebastiao, n° 3161, Edificio Xingu, 3° andar, — Bairro Quilombo, Cuiaba — Mato Grosso, CEP:
78045-000, representado neste ato pelo Presidente, ANDRE NOR, brasileiro, casado,
arquiteto e urbanista, portador da Carteira de |dentidade n° 1054948-0 SJ/MT, e do CPF n°
278.516.130-00, residente e domiciliado em Rua Trinta e Seis, N° 574, quadra 38, bairro:
florada da serra, Chapada dos Guimaraes-MT, CEP: 78195000, doravante designado
LOCATARIO ou CAU/MT, e de outro lado a pessoa fisica, ROBSON LUIS MAGNANI,
brasileiro, casado, engenheiro agronomo, portador da carteira de identidade n° 15274464-
SSP/SP, e do CPF n° 069.541.278-76, residente e domiciliado em Rua Euclides Geraldo de
Medeiros, n® 1441-S, Jardim Cristo Rei, Tangara da Serra - MT, doravante denominado
LOCADOR, representado pela sua procuradora RAYANNA R. CASAGRANDE E CIA
LTDA, 07.804.150/0001-05, CRECI/MT J-6949, Localizada na Rua Anténio Hortolani,

581- W, Centro, Tangara da Serra — MT, Tel. (65) 3325-1310, neste ato representada
por sua socia e proprietaria MARCIA RODRIGUES CUNHA, CPF N° 824.949.831-34,

CRECI 7621, brasileira, divorciada, corretora de imoveis, residente e domiciliada na

Rua Anténio Hortolani, 581-w, Centro, Tangara da Serra — MT, CEP 78.300-000,

contato@casanovaimoveistga.com br, conforme Publico Instrumento de Procuragéo,

do Livro de Procuragdes e Substabelecimentos PS/344, Folha n° 0077, do Segundo
Oficio Extrajudicial da Comarca de Sorriso — MT, da data de 04 de fevereiro de 2019,

tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n°® 1431671/2021, e em
observancia as disposicdes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 8. de
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21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas
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e condicdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O contrato tem como objeto a locacdo de imdvel, uma sala comercial de 41m?, situado na
RUA EUCLIDES G. DE MEDEIROS, N° 1457-S, SALA 03, JARDIM CRISTO REI,
DENOMINADO ESPAGO PRIME, TANGARA DA SERRA - MATO GROSSO, objeto da
matricula n® 35.591, Ficha 01F, Oficio de Registro de Imoveis, para abrigar as instalagées do
escritdrio descentralizado do CAU/MT.

1.2. A presente locacéo tem finalidade n&o residencial, sendo o imével locado exclusivamente
para abrigar o escritorio descentralizado do CAU/MT. nao podendo em nenhuma hipotese ser
alterada sua destinacdo sem autorizacéo prévia do LOCADOR, sob pena de rescisdo do
presente contrato.

1.3. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITAGAO

2.1. O presente contrato é formalizado com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666,
de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para “compra ou locagao de imovel destinado
ao atendimento das finalidades precipuas da administragao, cujas necessidades de instalaczo
e localizagao condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagao prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO ALUGUEL E DEMAIS ENCARGOS

3.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 3.700,00 (trés mil e setecentos reais e zero
centavos), perfazendo o valor total anual de R$ 44.400,00 (quarenta e quatro mil e
quatrocentos reais e zero centavos)

3.2. E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento Imposto de Predial Territorial
Urbano (IPTU) proporcional ao espaco locado e a vigéncia da locacdo, em regime de rateio,
a partir da data do efetivo recebimento das chaves, cujo valor anual é de R$ 9 0
(novecentos e setenta e oito reais e zero centavos). {
3.3. Estéo inclusos no valor do Aluguel todas as despesas diretamente ligadas a energia solar,

agua de pogo artesiano, garagem e seguranca.do imovel.
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3.4. A Taxa mensal de condominio, tera o valor fixo em 01 (um) ano de R$ 588,00
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(quinhentos e oitenta e oito reais e zero centavos).
3.4.1 Estao incluidos no valor da Taxa mensal de Condominio, os servigos de manutencdo do

elevador e os servicos de limpeza das areas em comum (Condominio).

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO

4.1. Os pagamentos dos aluguéis seréo realizados mensalmente, com vencimento todo dia
primeiro de cada més, sendo que o primeiro aluguel devera ser pago até a data de inicio do
contrato em 01.04.2022.
4.1.2 Os pagamentos deverdo ser realizados mediante depdsito bancario em conta
corrente de titularidade da imobiliaria administradora do imével, Banco do Brasil, Agéncia
n° 7138-2, Conta Corrente n° 7764-X, RAYANA RORIGUES CASAGRANDE E CIA
LTDA, CNPJ n° 07. 804.150/0001-05.
4.1.3. Na hipotese de a data de vencimento ser diferente da data de inicio do contrato sera
feito um acerto de dias no primeiro e/ou no ultimo més da locagao.
4.2. Havendo atraso no pagamento do aluguel e despesas acessoérias da locagéo, serdo
apuradas a partir da data do vencimento até a data do efetivo pagamento, acrescidas de juros
de mora de 1% (um por cento) ao més. Sobre o valor do aluguel incidird multa de mora
correspondente a 10% sobre o valor do débito. As multas referentes as despesas acessorias
serao aquelas cobradas por lei Especial, tudo sem prejuizo de qualquer agao judicial que lhe
possa ser movida, bem como a inscri¢do do locatario e fiador nos 6rgéos de protegao ao
crédito. Autorizo a empresa a enviar cobrancgas via e-mail ou via celular.
4.3. Quando do pagamento, sera efetuado a retencédo tributaria prevista na legislagao
aplicavel.
4.4. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

CLAUSULA QUINTA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

5.1. O LOCADOR obriga-se a:

5.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigées de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

5.1.2. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;

5.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel,
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5.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
5.1.6. Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imovel, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
5.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a
quitacao genérica;
5.1.8. Pagar as taxas de administracao imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu
fiador;
5.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo do edificio, como, por exemplo:
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;
c) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagao;
e) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgao, de esporte e de lazer;
f) despesas de decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g) constituicao de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;
5.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado,
combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica:
5.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢ées de habilitacdo e
qualificag@o exigidas no processo de contratagao;
5.1.12. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;
5.1.13. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com
a apresentagéo da documentagéo correspondente.
5.1.14. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imévellespaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;
5.1.15. Adotar os demais procedimentos necessarios a boa execugao do Contrato e cumprir

as suas proprias expensas, todas as clausulas contratuais que definam suas obrigagoes
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5.1.16. Responder por quaisquer danos causados diretamente a Administragao ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo, quando da execugdo do objeto desta contratacdo, nao
excluindo ou reduzindo essa responsabilidade o fato de o locatario fiscalizar e acompanhar

todo o procedimento.

5.1.17. Arcar com as despesas decorrentes da nao observancia das condi¢coes constantes
deste contrato.

5.1.18. Garantir que o imével esta livce e desembaragado, pronto para concretizacao do

negdcio, sem guaisquer 6nus ou restricdes civis ou judiciais.

5.1.19. Comunicar, por escrito, 8 Administragdo do locatario qualquer anormalidade de carater
urgente ou quando verificar condigdes inadequadas ou a iminéncia de fatos que possam
prejudicar a sua execucao.

5.1.20. N3o utilizar o nome do CAU/MT para fins comerciais ou em campanhas & materiais de
publicidade, salvo com autorizagao prévia e expressa do locatario.

5.1.21. Acatar a fiscalizagdo do CAU/MT, comunicando-a de quaisquer irregularidades
detectadas durante a locac@o do imovel.

5.1.22. Atender qualquer solicitagao por parte do fiscal do Contrato, prestando as informacgdes
referentes a locagao, bem como as corregdes de eventuais irregularidades no bem locado
5.1.23. Manter sigilo, sob pena de responsabilidade civil, penal e administrativa, sobre todo e
qualquer assunto e documento de interesse do CAU/MT, ou de terceiros, de que tomar
conhecimento em razao da execugao do objeto do Contrato, devendo orientar seus eventuais
representantes a observar rigorosamente esta determinacao.

5.1.24. N3o reproduzir, divulgar ou utilizar em beneficio proprio. ou de terceiros, quaisquer
informagdes de que tenha tomado conhecimento em razao da execucao dos servigos objeto
desta contratacido sem o consentimento, por escrito, do CAU/MT.

5.1.25. Apresentar os documentos de cobranca em conformidade com o estabelecido neste
Contrato.

5.1.26. Manter atualizados seus enderecos, telefones e e-mails de contato.

5.1.27. Prestar a Administragdo esclarecimentos que julgar necessarios para boa execugao
do Contrato.

CLAUSULA SEXTA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

6.1. O LOCATARIO obriga-se a:

6.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste coptrato.

i
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6.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse:
6.1.2.1. E vedada a sublocagao, o empréstimo ou cessao do referido imovel/espaco fisico,
em parte ou no seu todo, sem autorizagio do LOCADOR:
6.1.3. Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificacao
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;
6.1.4. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;
6.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na devolucao
do imével serao de responsabilidade do LOCADOR.
6.1.4.2. Quando da devolugdo do imovel/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em
substituicao a sua recuperagéo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imoével/espaco fisico,
além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.
6.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito Cuja reparacao a este incumba,
bem como as eventuais turbacées de terceiros:
6.1.6. Consentir com a realizac&o de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-
se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
6.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados:
6.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR,;
6.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO:
6.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias
a sua administracdo, como, por exemplo:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicoes previdenciarias e sociais dos emprega

do condominio;
b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forgca das areas de uso comum:;

c) limpeza, conservacéao e pintura das instalagées e dependéncias de uso comum:
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d) manutencdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;
e) manutencio e conservacgao das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados
a pratica de esportes e lazer,;
f) manutencao e conservacio de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;
g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso
comum:;
h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;
i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locacgao.
6.1.10.1. O LOCATARIO somente ficara obrigada ao pagamento das despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsao orgamentaria e o rateio
mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.
6.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de gas (se houver);
6.1.12. Pagar o Imposto de Predial Territorial Urbano (IPTU) proporcionalmente ao espaco
locado, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves;
6.1.13. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo.
6.1.14. Providenciar a atualiza¢io do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza,
6.1.15. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante previa
combinacéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;
6.1.16. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagao do imovel/espago fisico locado.
6.1.17. E de responsabilidade do Locatario, antes de ligar seus eletrodomeésticos, testar a
voltagem de todas as tomadas do seu imovel a fim de evitar queima de seus equipamentos.
6.1.18. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.
6.1.19. Fiscalizar o perfeito cumprimento do objeto e das demais clausulas deste Contrato.
6.1.20. Efetuar a juntada aos autos do processo, das irregularidades observadas durante a
execucao da relagao contratual.
6.1.21. Apresentar sempre que solicitado pelo LOCADOR todos respectivos comprovantes de

pagamento das despesas, encargos e tributos de sua responsabilidade.

ol
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6.1.22. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério de Registro de Iméveis

:
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competente.
CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

7.1. Se por ventura, houver necessidade de promover no imével benfeitorias necessarias, o
LOCATARIO devera comunicar o fato por escrito, para que o LOCADOR as execute ou
autorize o LOCATARIO a executa-las com seus proprios meios. Caso sejam executadas pelo
LOCATARIO, com autorizacao expressa do locador, o locatario recebera o reembolso das
despesas havidas ou o desconto dos aluguéis vindouros, mediante a apresentacao dos
comprovantes das respectivas despesas.
7.1.1. Caso a realizagio das benfeitorias necessarias for indispensavel para manutencao
da atividade do LOCATARIO, ou seja, sua nio realizagao impeca o desenvolvimento da
atividade do CAU/MT, se devidamente comunicado da necessidade de promover no imovel
tais benfeitorias, o LOCADOR nao a promover ou nao autorizar a sua execucao, o
LOCATARIO podera realiza-las, devendo ser reembolsado das despesas com a sua
realizacao.
7.1.2. Consideram-se necessarias as benfeitorias que tém por fim conservar o bem ou
evitar que se deteriore.
7.3. Finda a locagéo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigées em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando
da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracées decorrentes do uso normal.
7.4. Faz parte integrante deste Contrato, imagens e laudo da vistoria de entrada no imovel,
cuja copia sera entregue ao LOCATARIO, no ato da assinatura do presente instrumento e
respectiva entrega das chaves. O Locatario podera contestar o laudo no prazo de cinco dias
contatos a partir da assinatura do termo de entrega das chaves.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com data de inicio na data de
01/04/2022 e encerramento em 31/03/2023, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8 245, de 1991,
podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.
8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da assinatura
contrato, mediante Termo, precedido de vistoria do imével. \ '\

8.1.2. A prorrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebragao de termo
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aditivo. Toda prorrogacgao sera precedida de comprovagao da vantajosidade da medida
para a Administracao e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de
mercado.
8.1.3. Caso nio tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento
de dever contratual.
8.4. E vedada a prorrogacao automatica do presente contrato e, na hipétese de irregularmente
verificar-se a continuidade de utilizagéo do imovel pelo LOCATARIO, apés findo o prazo
ajustado entre as partes, nao ocorrera a transformacao do contrato em pacto por prazo

indeterminado.
CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENA(;AO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacéo do imovel locado,
na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacao do (indice Geral de Pregos - Mercado
- IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV,
desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura
do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.
10.2. O reajuste, decorrente de solicitagao do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagado de vigéncia ou alteragao
contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
meédio de mercado para a presente locagao, o LOCADOR aceita negociar a adogao de preco
compativel ao mercado de locag@o No municipio em que se situa o imovel.

10.4. A Administragao devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel € compativel com

os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagao mais

)

vantajosa.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

5

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo a conta de recursos

especificos consignados no Orgamento do CAU/MT deste exercicio, na dotacdo abaixo
discriminada:

Conta: n.°6.2.2.1.1.01.04.04.009 — Locac&o de Bens Iméveis € 6.2.2.1.1.01.04.04.011
— Condominios

Centro de Custo: 4.01.21 — PROJETO ESCRITORIO DESCENTRALIZADO REGIAO OESTE
DO ESTADO - TANGARA DA SERRA/MT.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA FISCALIZAGAO

12.1. Afiscalizag&o do presente contrato sera exercida por um representante do LOCATARIO,
ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execugao do contrato.

12.1.1. Ofiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deveréo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas
convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao do

contrato.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DAS INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. A inexecucéo total ou parcial do contrato, bem como o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, se
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades previstas na Lei 8.666/93.
13.2. As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 02 (dois) aluguéis vigentes a
época da ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele que venha a infringir quaisquer das
clausulas contidas neste contrato, exceto quando da ocorréncia das hipéteses previstas na

décima quinta, item 15.3.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA- DA RESCISAO CONTRATUAL
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14.1. A locagao também podera ser desfeita, nos termos do art. 9° da Lei 8.245/1991:
| - por mUtuo acordo;
Il - em decorréncia da pratica de infragao legal ou contratual;
Il - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;
IV - para a realizagao de reparacoes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que nao
possam ser normalmente executadas com a permanéncia do locatario no imovel ou,
podendo, ele se recuse a consenti-las.
14.2. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666/1993, que sejam aplicaveis a esta relagao
locaticia.
14.2.1. Nas hipoteses de rescis&o de que tratam os incisos Xl a XVII do artigo 78 da Lei
n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, O LOCATARIO o ressarcira
dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.
14.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XlI do artigo 78 da Lei n° 8.666/1993, o LOCATARIO decida devolver o imovel e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
14.2.2.1. Nesta hipbtese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que
este nao tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa
equivalente a 03 (trés) aluguel, reduzida proporcionalmente ao prazo restante para o
término da vigéncia do contrato, nos termos do artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991 e do
artigo 413 do Codigo Civil.
14.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagé&o do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagao, caso fortuito ou forca maior, etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.
14.4. O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificagao escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.
14.5. Os casos da rescisdo contratual serao formalmente motivados nos autos, assegurado o

contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundament da
autoridade competente. D\B
h,
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14.6. O termo de rescis&o devera indicar, conforme o caso:
14.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.6.2. Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
14.6.3. Indenizacées e multas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos ou situagdes néo explicitadas nas clausulas deste contrato seréo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢coes contidas na Lei n°® 8.245/1991, e na Lei
n°® 8.666/1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas

administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de
suas transcrigoes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DA PUBLICACAO

16.1. Incumbira ao LOCATARIO providenciar a publicacdo do extrato deste contrato na
Imprensa Oficial, até o quinto dia (til do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no

prazo de 20 (vinte) dias daquela data, nos termos do paragrafo Gnico do art. 61 da Lei
8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

17.1. O LOCATARIO declara que recebeu o imével com pintura integral nova (INTERNA e
EXTERNA), conforme descrito no laudo de vistoria e compromete-se a devolvé-lo da mesma
maneira. Além das paredes, o LOCATARIO devera cuidar da conservacao do imovel, da
pintura preservando a cor e a qualidade da tinta utilizada, das portas, janelas, dos pisos,
batentes, etc.

17.2. O LOCATARIO declara ter livremente negociado este contrato com o LOCADOR,
estando de pleno acordo com todas as suas clausulas e condicées, obrigando-se a cumpri-lo
da maneira como o mesmo esta redigido.

17.3. O LOCADOR declara que n&o pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacao.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO FORO /\\g\
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18.1. Fica eleito o foro da Secao Judiciaria de Mato Grosso — Justica Federal, com exclusao

de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do

presente contrato, correndo por conta do perdedor, o principal e todas as despesas judicials,

inclusive honorarios advocaticios, calculados na base de 20% (vinte por cento) sobre o

montante do débito.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos li

ido e achado conforme, as

partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um

so efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

ANDRE NOR -
D

Presidente do CAU/MT

Locatario

TESTEMUNHAS:
Nome: MARYANGELA MACIEL DE C. OLIVEIRA
CPF: 000.026.721-03

¥ Oico Tangara da Serre-MT Codigol 76

fle -j;\ assmot 'r*'s) de c..mls) p.m{s)
l coaf. At 382 §1° da ONCGIMT

TABELIONATO DO 22 OFICIO COMARCA
DE TANGARA DA SERRA - MATO GRO

Reconhego por Verdadeira a Firma de’ MARCIA-
CUNHA Termo' 210385

EARYI ()

Z AR
© Cod Serventia 176 Hora: 15.45 X3 g;
Tangara da Serra - MT 08 de jultio de 2022 S22t

Dou fé Emteﬂzunho’ ) da Verdade
lena Evaristo da IM;ElcrIVQMQMorizldl

Atendente ELIANE DOS SANTOS Consulte: www tjmt us briseloa!

a/MT,

/ /
/// o?gé LUIS MAGNANI
P RAYANNA R. CASAGRANDE E CIA LTDA -

MARCIA RODRIGUES CUNHA
Locador

Nome: Esthefan Leopoldo Amorim da Sil
CPF: 004.596.051-86
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