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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL COM FIANCA

LOCADOR: E.BRAVO E CIA LTDA, pessoa juridica de direito privado,
com enderego sito a Avenida JK, 2103, Centro, Juina/MT, CEP:
78.320-000, CNPJ: 33.059.353/0001-16 e inscricdo estadual
13.075.837-0 doravante denominado LOCADOR (A).

LOCATARIO: CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DE MATO
GROSSO — CAU/MT, Autarquia Federal de fiscalizagdo profissional criado pela
Lei 12.378/10, com sede na Av. Isaac Pévoas, 528 — 78.005-560 Centro/Cuiaba-
MT, telefone para informagbes (65) 3028-4652, inscrito no CNPJ sob. N°
14.820.959/0001-88, neste ato representado por seu Presidente Sr. CLAUDIO
SANTOS DE MIRANDA, brasileiro, casado, Arquiteto, portador da Cédula de
Identidade 'RG N° 2691754, inscrito no CPF sob N° 592.426.207-34, doravante
denominado LOCATARIO.

As partes acima identificadas tém entre si, justo e acertado o presente
contrato de locagado, comercial, com prazo determinado, que se regera pelas
clausulas seguintes e pelas condigbes de prego, forma e termo de pagamento
descrltas no presente

CLAUSULA PRIMEIRA OBJETO DO CONTRATO

Clausula 1°. Este Contrato tem por objeto a locagdo do imével. comercial,
compreendendo as Salas 101/102 e 103, totalizando 223,85 m’, localizadas no
Edificio Top Tower, com (04) quatro vagas de garagem, todas de propriedade do
LOCADOR, situadas & Avenida Historiador Rubens de Mendonga, 277, Edf. Top
Tower, Cuiaba—-MT.

Paragrafo Primeiro. O imovel entregue na data da assinatura deste contrato, pelo
locador ao locatario, possui as caracteristicas contidas no auto de vnstona que vai
em anexo, que desde ja aceitam expressamente. :
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(IGPM), em caso de falta deste indice, o reajustamento do aluguel tera por base a
média da variagdo dos indices inflacionarios do ano corrente ao da execugéo do
aluguel, ate o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os valores
‘devidos.Ocorrendo alguma mudanga no dmbito governamental, todos os valores
agregados ao aluguel, bem como o préprio aluguel, serdo revistos pelas partes.

Paragrafo quarto (cobranga) E facultado ao LOCADOR ou seu preposto, cobrar
do LOCATARIO, os alugueis, tributos, despesas e encargos vencidos, oriundos
deste contrato, utilizando-se para ISSO de todos os meios legais em dlrelto
admitidos.

Paragrafo quinto (tributos) Os impostos ‘e taxas arbntrados pelos - poderes
publicos, que recaiam ou venham recair sobre o imével locado, inclusive o IPTU,
séo de responsabilidade do LOCATARIO durante a vigéncia do presente
instrumento. Os tributos mencionados serdo satisfeitos pela LOCATARIA nos
respectivos vencimentos e os recibos deverao ser entregues a LOCADORA.

Paragrafo sexto (despesas) Todas as despesas ligadas diretamente a
conservagdo do imével tais como, agua, luz, gas, telefone, e as despesas
ordinarias de condominio, que estejam relacionadas ao uso do imével, objeto
desde contrato, ficardo sob a responsabilidade do LOCATARIO.

Paragrafo sétimo - O LOCATARIO podera efetuar a retengéo e recolhimento do
Imposto de Renda, incidente sobre o valor do aluguel. :

_Parégrafo oitavo As despesas decorrentes desta contratacéo, correréo sob as
seguintes dotacoes orgamentarias: 6.2.2.1.1.01.04.04.027 - LOCACAO DE BENS
IMOVEIS e 6.2.2.1.1.01.04.04.028 - CONDOMINIOS.

Paragrafo nono (toleréncla) O Iocaténo tera o prazo de tolerancna para efetuar o
pagamento do aluguel, até o segundo dia util apés o vencimento, caso nao seja
dia util, ficara obrigado, desde ja, a efetuar o pagamento no primeiro dia
subseqiiente a esta data. :

CLAUSULA QUARTA UTILlZA(}AO DO IMOVEL

Paragrafo primeiro (condigcbes do imével) O LOCATARIO vistoriou
minuciosamente o imovel ora locado, declarando recebé-lo em perfeito estado de
uso. Os defeitos de funcionamento de aparelhos ou instalagbes, que nao tenham
sido constatados nesta vistoria, como qualquer outra reclamacgéo, deverao ser
comunicados a LOCADORA, por escrito, dentro do prazo de 10 (dez) dias,
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CLAUSULA SEXTA DIREITO DE PREFERENCIA

Caso o LOCADOR manifeste a vontade de vender o imével objeto do presente
contrato, devera propor por escrito ao LOCATARIO, com igualdade de condigbes
do terceiro pretendente, que se obrigara a emitir a resposta no prazo de trinta dias.

Paragrafo primeiro Se o LOCATARIO n&o manifestar interesse pelo imével no
prazo estipulado no caput deste clausula, ocorrera a decadéncia deste direito
legitimando assim ao LOCADOR, que se proceda a venda a terceiro interessado.

Paragrafo segundo No caso de alienagao do imoével no curso da locagao, devera
o LOCADOR, fazer inserir no instrumento de transmissao, clausulas expressa que
obriga o adquirente a respeitar e cumprir todas as condicbes do contrato, se o
LOCATARIO néo exercer seu direito de preferéncia.

CLAUSULA SETIMA VISTORIA

Paragrafo primeiro O LOCATARIO permitira ao LOCADOR, realizar vistorias no
imovel com dia e hora a serem agendados, podendo este Ultimo averiguar o
funcionamento de todas as instalagbes e acessorios. Se for constatado algum
vicio que possa afetar a estrutura fisica do imével, ficara compelido o LOCATARIO
a proceder ao conserto, no prazo de trinta dias, sob pena de rescis&o do contrato,
sem prejuizo dos numerarios previstos no mesmo.

Paragrafo segundo Assume o LOCATARIO o formal compromisso de 60
(sessenta) dias, antes de desocupar o imével locado, solicitar por escrito ao
LOCADOR que efetue uma vistoria no mesmo, a fim de constatar o seu estado de
conservacao.

CLAUSULA OITAVA DOS ATOS DE INFORMAGAO ENTRE OS
CONTRATANTES

As partes integrantes deste contrato ficam desde ja acordadas, a se comunicarem
por escrito através de qualquer meio admitido em direto.

CLAUSULA NONA SEGURO CONTRA INCENDIO E OUTRAS PROVIDENCIAS

Paragrafo primeiro O LOCATARIO fica, desde ja, obrigado a fazer seguro contra
incéndio, com cobertura total para o imével locado, em seguradora idénea e que
passe por prévia autorizagdo do LOCADOR, devendo ainda entregar ao
LOCADOR o recibo referente ao pagamento do seguro.
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Paragrafo Sexto. Constitui grave infragao contratual, entre outras de natureza civil,
que justificara a rescisao do presente com a aplicagdo das respectivas
cominagdes legais e contratuais: ;

a) alterar a destinagdo do uso do imoével;

b) ndo cumprir com as obrigagdes assumidas no presente instrumento,
especialmente no que tange ao pagamento de suas obrigacoes
pecuniarias;

c) nao permitir ou dificultar as visitas dos eventuéis compradores, desde
que cumpridas as formalidades legais;

d) perturbar a paz e o sossego publicos, devendo manter boas relagbes
com a vizinhanga ou demais ocupantes do prédio;

e) alterar a estrutura e/ou a arquitetura do imével sem expresso
consentimento do locador,

f) Ceder, emprestar, sublocar o imovel a terceiros.

Paragrafo Sétimo. A parte que der motivo a rescisdo arcara com as custas
judiciais e honorarios advocaticios.

Paragrafo Oitavo - As partes estipulam o ‘pagamento da multa no valor de 3 (trés)

alugueis vigentes, a época da ocorréncia do fato, a ser aplicada a aquele que venha a
infringir quaisquer das clausulas contidas nesse contrato, exceto quando da ocorréncia

das hipéteses da clausula décima primeira.

Paragrafo Nono - Caso venha o LOCATARIO a devolver o imével antes do termino da
vigéncia do contrato, 0 mesmo pagara a titulo de multa por resilicao antecipada, o valor
de 03 (trés) aluguel vigente na data da entrega das chaves.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA DEVERES DO LOCATARIO

Paragrafo primeiro Durante o prazo da locagéo, e enquanto permanecer o prédio
sob a responsabilidade do LOCATARIO cabera a este satisfazer todas as
exigéncias formuladas pelos poderes publicos, exceto as despesas extraordinarias
do Condominio, sem direito de haver da LOCADORA reembolso ou indenizacgées.

Paragrafo segundo Entregar imediatamente ao locador os documentos de
cobranga de tributos e encargos condominiais, bem como qualquer intimacao,
multa ou exigéncia da autoridade publica, referente ao imével.
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ser procedida, mediante a necessaria autorizagdo, por escrito, das partes
contratantes, devendo ser ratificada, posteriormente, através de formalizagcdo do
Termo Aditivo respectivo ao Contrato ora celebrado, que passara, ademais, a
integra-lo, para todos os fins e efeitos legais e de direito.

Paragrafo segundo Para qualquer agdo que possa advir do presente instrumento,
as partes, desde ja, concordam em ser citadas, intimadas ou ainda notificadas de
qualquer expediente do processo mediante correspondéncia com aviso de
recebimento, sendo que elegem o foro da situacdo do imével, com rentncia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, com a testemunha presente abaixo
assinam, firmam este instrumento em 02 (duas) vias de igual teor para um s6
efeito legal.

Cuiaba, 07 d/__e novembro de 2.012.

[ oG acron

LOCADOR

LOGATARIO 2l
2° SERVICO NOT) ool megf‘f EXN &%

Av. Mato Grosso, 695 Cemro) gxsaié\z HP;I
Postal 39 - Fone/Fax: (66 5 -
CabeM:ﬂ da Costa Campos - Oficial Cédigo da Serven

Reconhego por semelhanga afs) rma de: EDSON BRAVD
ke Rusu Salo: A J.eswﬁ,/x.mu*'

TESTEMUNHAS:
Juina,i3 de novembro de 2012 7‘&
Mario Ney Costa | :Lan bstituto

e-mai:l segundoservicodejuina@hotmail.com

Nome: Nome:
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